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Sammanfattning

KPMG har pa revisorernas uppdrag granskat ett byggprojekt dar Huge Fastigheter som
byggherre uppfort sex bostadshus pa Klockarvagen i Huddinge centrum med totalt 171
lagenheter. Syftet och dvergripande revisionsfraga med granskningen har varit att ta
reda pa om det begatts formella fel i kommunens respektive bolagets hantering av
byggprojektet. | det féljande sammanfattas granskningens viktigaste resultat och sist i
kapitlet lAmnas rekommendationer.

Formella beslut

Nar det géller formella beslut (detaljplan och bygglov) ar var bedémning att
detaljplanebeslut fattats i enlighet med den ordning som gallde nar besluten togs.
Detsamma galler den ordningsféljd med vilken besluten om att starta bygget och att
bevilja bygglov togs, dven om ordningsfdljden kan anses ologisk och idag inte ar
tillaten. Bygglovsbeslutet avseende Klockarvagen togs av en tjansteman men utan stod
i den delegationsordning som gallde nar beslutet togs.

Huges Fastigheters upphandlingsprocess

Betraffande upphandlingen av totalentreprendr for byggnationen har vi tagit del av
underlag for upphandlingens samtliga delar med undantag foér anbudsutvarderingen.
Krav eller specifikationer har funnits i férfragningsunderlaget vilka gar att koppla till de
omraden som star i fokus i denna granskning. Av befintlig dokumentation har vi inte
funnit nagot som strider mot LOU.

Uppfoérandet av fastigheterna och I6pande kontroller

Totalt sett fanns ett flertal fora, kontrollmoment, besiktningar etc. for att sakerstélla att
bygget motsvarade kommunens samt byggherrens krav.

Dokumentationen som vi har kunnat fa del av fran dessa fora etc, ar dock inte komplett
vilket forsvarar bedémningar. Vi kan inte konstatera att de kontroller, besiktningar,
moten m.m. som skett som delar av kontrollorganisationen, inneburit att stallda krav i
upphandlingen (avseende fasad och vattenledningars isolering) ocksa har blivit
verklighet i uppforda byggnader. Att detta inte gar att konstatera kan bero pa att det
skett i den dokumentation som inte finns kvar. Samtidigt ar det anmarkningsvart att
dokumentationen saknas. Det ar allmanna handlingar som saknas vilka borde ha
bevarats eftersom det saknas formellt stod for att gallra bort dem. Gallringsbeslut
saknas.

Nuvarande projektutvecklare vid Huge Bostader menar att den felaktiga
relationsritningen avseende fasaden (som visar att fasaden inte innehaller cellplast) ar
grunden till manga oklarheter kring fasadens konstruktion. Vi delar denna bedémning.

Av dokumentation framgar att slutbesiktning skett, att kvalitetsansvarig har godkant
kontrollplanen och att ett slutbevis ar signerat.

Sammanfattningsvis finns inte mycket dokumentation att tillga for att forsta hur
byggherren I6pande sakerstallt de krav som gallt avseende vattenledningar och
fasadkonstruktion.
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Fastighetens funktion — fasadernas brandsékerhet

Fastighetsagaren har genom flera utredningar (interna och externa) haft som ambition
att skapa klarhet i fasadkonstruktionen. Vid tva tillfallen har provborrningar skett i
fasaderna. Vid ett av tillfallena uppvisades en borrkarna som inte innehdll cellplast.
Hyresgaster hade sjalva kunnat se att cellplast finns som en del i fasaden. Utan att vi
menar att detta var Huge Bostaders avsikt, ar var beddémning att uppvisandet av en
borrkarna utan cellplast ytterligare bidragit till oklarheter och oro hos de boende kring
fastigheternas brandsakerhet. Det star numera klart att fasaderna innehaller saval
mineralull som cellplast samt att putsen har obrannbar putsbarare (mineralull), se skiss
i avsnitt 4.1.3. Dessutom har saval externa brandskyddsexperter som Sodertérns
Brandférsvarsforbund godkant konstruktionen ur brandsakerhetssynpunkt.

Fastigheternas funktion — varmvattenledningar

Dragning och utférande av vv- och vvc-ledningar har utforts pa ett olampligt satt och
har medfort oonskade effekter. Dessa har handlat dels om att inomhustemperaturer
varit for hoga for hyresgaster dels om att det valda installationssattet och utférandet
varit ineffektivt utifran energi- och miljdsynpunkt. Utifran befintlig dokumentation har det
inte varit mojligt att skapa klarhet i varfér den aktuella I6sningen valdes och varfor réren
inte isolerades i tillracklig grad.

Klagomal fran hyresgéster och bolagets hantering

Utifran befintlig information far vi intrycket att det framst ar hyresgasters papekanden
som fatt saker att hadnda snarare an att Huge Fastigheter / Bostader varit proaktiva och
snabbt kunnat undvika problem och eller oklarheter kopplade till uppférande och
funktion i fastigheterna pa Klockarvagen. Var bedémning ar ocksa att Huge Fastigheter
/ Bostader sedan 2017 bérjat agera mer kraftfullt. Atgarder for att utreda oklarheter
kring fasadens konstruktion och brandsakerhet har vidtagits och kommunicerats till de
boende. Utredningar har aven skett avseende varmvattenledningar och atgarder pagar
kring detta. Detta har under senare tid kommunicerats till hyresgasterna.

Féljsamhet LOU nydragning vattenledningar

Var bedémning ar att ramavtalsupphandlingen for vvs-tjanster inklusive utvardering och
avtal med Stockholms Roérexpress AB har skett enligt LOU. Daremot har avropet fran
detta ramavtal avseende nydragning av vattenledningar i fastigheten pa Klockarvagen
4 inte foljt LOU. Detta arbete var for stort for att kunna avropas fran ramavtalet och
borde istallet ha upphandlats.

Samlad beddmning

Ett genomgaende tema i denna granskning ar att dokumentation delvis saknas. Det ar i
sig anmarkningsvart att dokumentationen avseende projektets omfattande
kontrollorganisation inte &r komplett. Vi har i intervjuer fatt information om att t.ex.
egenkontrollintyg gallrats bort efter garantitidens utgang. Nagot gallringsbeslut finns
inte och gallring av denna typ av allman handling saknar formellt stod.

Avsaknad av viss dokumentation innebar ocksa svarigheter att aterskapa vad som
egentligen har hant. | nasta led férsdmras mdjligheterna att sakert vidta ratt atgarder
for att undvika liknande bister i kommande projekt.
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Var samlade bedémning ar att bygglovsbesilutet fattades utan stod i den
delegationsordning som gallde 2006.

Det finns en hel del som tyder pa att Huge Fastigheter inte pa ett tillfredsstallande satt
sakerstallt att byggnationen skett i enlighet med bestallning och specifikation.

Avropet av vvs-arbeten fran Stockholms Rérexpress AB for nydragning av
vattenledningar 2018 pa Klockarvagen 4 har skett i strid med LOU.

Rekommendationer
Mot bakgrund av granskningens resultat lamnas féljande rekommendationer:
e Huge Bostader ska sakerstélla att Lagen om offentlig upphandling efterlevs

e Huge Bostader ska sakerstélla att krav pa bevarande av allmanna handlingar
efterlevs

e Huge Bostader och Huddinge Samhallsfastigheter bor sakerstalla att
byggprocessen kvalitetssakras sa att liknande brister kan undvikas i kommande
projekt

Inledning

Bakgrund

KPMG har fatt i uppdrag att genomféra en granskning av ett byggprojekt av bostader.
Som underlag till granskningens utformning har vi haft ett méte med den person vid
kommunledningskontoret som haft den tidigare kommundirektérens uppdrag att
fungera som kontaktperson kring dessa fragor. Huvudsakligen kommer uppgifterna i
den fortsatta bakgrundsbeskrivningen fran detta mote.

Pa Klockarvagen i centrala Huddinge uppférdes under aren 2006-2008 sex punkthus
med totalt 171 lagenheter. Omkring 250 personer ar bosatta i dessa lagenheter idag.
Inflyttning skedde i augusti 2008 medan slutbevis enligt uppgift gjordes forst i februari
aret darpa.

Hyresgaster (framst fran tva hushall) har sedan en tid och vid ett flertal tillfallen framfort
klagomal. Huvudsakligen har dessa berort tva teman.

1. Vattenledningar ar delvis dragna i golvet vilket enligt de aktuella hyresgasterna
innebar att golven blir fér varma sommartid. Enligt var kontaktperson vid
kommunledningskontoret, har Huge Bostader anlitat en entreprendr for att
atgarda detta. Hyresgasterna menar att det finns tveksamheter kring
upphandlingsfoérfarandet av vald entreprendr.

2. Fasadkonstruktionen har ifragasatts av de aktuella hyresgasterna.
Ifragasattandet avser dels om fasaden ar uppford i enlighet med ursprunglig
bestallning fran Huge Fastigheter AB dels om konstruktionen innehaller
cellplast. Kopplat till detta har aven brandsakerheten i konstruktionen varit
foremal for ifragasattande.

Enligt de hyresgaster som kontaktat kommunens kontaktperson har det varit svart for
dem att fa del av dokument och handlingar kring byggprojektet.
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Mot denna bakgrund har revisorerna haft motiv att genomfdra en granskning av
byggprojektet.

Syfte och revisionsfragor

Syftet och dvergripande revisionsfraga med granskningen har varit att ta reda pa om
det begatts formella fel i kommunens respektive bolagets hantering av byggprojektet
Klockarvagen. Nedan framgar de fragor som granskningen ska besvara:

¢ Har kommunens process for fastighetsinvesteringar foljts?

e Fanns relevanta underlag och beslut i kommunen innan byggprojektet startade,
t.ex. bygglov?

e Har upphandlingsunderlaget och/eller bestalliningen fran Huge Fastigheter AB
specificerats dels avseende dragning och isolering av vattenledningar, dels
fasadkonstruktion?

e Har Huge Fastigheter AB pa ett tillfredsstallande satt sakerstallt att
byggnationen (fran upphandling via genomférande och kontrollinsatser till och
med slutbesiktning) via vald entreprendr, skett i enlighet med bestallning och
specifikation?

e Har LOU fdljts vid upphandling av den entreprendr som Huge Bostader AB
anlitat for att atgarda problemen kopplade till vattenledningarna i golven?
Avgransning

Granskningen omfattar kommunens (férvaltningsorganisationens) formella
hantering/beslut infér byggprojektet och Huge Fsatigheter ABs vidare hantering. | den
senare delen har granskningen koncentrerats till de tva fragor som uppmarksammats
och specificerats ovan.

Vi vill i detta sammanhang ocksa lyfta fram att det gatt mer an tio ar sedan
byggprojekten genomférdes och nastan 13 ar sedan det startade. Av detta har det foljt
viss svarighet att hitta dokumentation och komma i kontakt med ansvariga personer.
Projektorganisation/granskningsansvariga

Granskningen har utférts av Andreas Endrédi, projektledare och certifierar kommunal
yrkesrevisor, tilsammans med Anders Petersson, seniorkonsult och certifierad
kommunal yrkesrevisor, samt Max Kollberg, granskare.
Revisionskriterier
Revisionskriterier i denna granskning:

o Kommunens regelverk kring fastighetsprojekt

e LOU

e Offentlighetsprincipen
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Metod

Granskningen har genomférts genom:
e Genomgang av projektets dokumentation (se dokumentférteckning bilaga 1)
e Intervjuer med:

o VD Huddinge Samhallsfastigheter (tidigare ansvarig for byggprojektet
vid Huge Fastigheter AB)

o Teknisk ansvarig férvaltare vid f.d. Huge Fastigheter AB
o Projektutvecklare Huge Bostader AB

o Tf chef for bygglovsavdelningen

o Chef bygglovsenheten

o Chef for planarkitektavdelningen

o Tva hyresgaster

o Brandchef vid Sédertdrns brandférsvarsforbund

Kvalitetssakring

Kvalitetssakring har skett i enlighet med KPMGs gallande rutiner. Intervjuade har getts
mojlighet att faktagranska rapporten.

Granskningens resultat

Forvaltningsorganisationens bygg- och investeringsprocess
Formella beslut om Klockarvagen

Detaljplan

Den 22 september 2003 godkande Kommunfullmaktige ett ramavtal mellan Huddinge
kommun och TomtbergaHuge Fastigheter AB rérande omradet kring Klockarvagen
inom kommundelen Sjédalen (KS expl 2003/420.214). Syftet med ramavtalet var att
reglera férutsattningarna for framtagandet av en ny detaljplan och kommande
markoverlatelser.

Samhallsbyggnadsnamnden godkande detaljplanen den 16 september 2004 men med
undantag avseende tva bestdmmelser rérande fasadmaterial (puts eller tegel). Den 8
november 2004 beslutade Kommunfullmaktige om en detaljplan fér Klockarvagen efter
att TomtbergaHuge Fastigheter AB presenterat ett forslag till nyproduktion av bostader
i omradet vid Klockarvagen (KS expl 2003/420.214).

Bygglov

Den 28 april 2006 fattade en tjansteman vid bygglovsenheten ett delegationsbeslut om
bygglov avseende Klockarvagen (Dnr 05-1573). Bygglovet avsag nybyggnation av
flerbostadshus, parkeringshus och parkeringsplatser.
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Vi har tagit del av den delegationsordning som gallde 2006. Har framgar att beslut som
fattas pa vidaredelegering ska anmalas till namnden. Daremot framgar inte i klartext att
just bygglovsbeslut ar delegerat fran Samhallsbyggnadsnamnden. Eftersom vi i intervju
med ansvariga vid nuvarande bygglovsenhet fatt information om att bygglovsbeslut
togs pa delegation, har vi gjort en extra informationsgenomgang kring detta.

Vi har tagit del av samhallsbyggnadsnamndens handlingar for de tre sammantraden
som foljde narmast efter att bygglovsbeslutet fattades (28 april 2006): 11 maj, 15 juni
och 24 augusti. Beslutet om detta bygglov ingick inte i férteckningarna éver beslut
tagna pa delegation som delgavs namnden vid dessa tre sammantraden.
Overhuvudtaget finns inga bygglovsbeslut med bland de beslut som under dessa tre
manader fattades pa delegation. Daremot har namnden fattat flera egna
bygglovsbeslut vid dessa sammantraden.

Byggherren inkom den 27 april 2006 med bygganmalan, dvs. en dag innan bygglovet
beslutades.

Huddinge kommuns bygglovsprocess 2006 innebar att byggherren skulle anséka om
bygglov och bygganmalan. Nar bygglov for storre projekt var beslutat var det vanligt att
det kravdes ett byggsamradsmoéte mellan byggherren, kvalitetsansvarig och
kommunen. Byggherren skulle infor detta méte ha:

1) utsett en kvalitetsansvarig (idag benamns detta kontrollansvarig) och
2) upprattat en kontrollplan

Syftet med moétet var att faststélla att byggherren upprattat en plan fér hur
byggprocessens kvalitet skulle kontrolleras. Utifran dessa underlag fattades beslut om
kontrollplan och byggnationen kunde starta.’

Byggsamrad genomférdes 26 juni 2006. Narvarande var byggherren, kvalitetsansvarig
och protokollférare fran Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen. | dokumentet
framgar det att kontrollplanen beslutats pa delegation (26 juni 2006). Byggsamradet
genomfdrdes saledes efter att bygglovet var beviljat och efter att bygganmalan gjorts.
Enligt nuvarande enhetschefen fér bygglov var den davarande bygglagstiftningen mer
flexibel an i dag och innebar att ett bygge i princip kunde pabdrjas efter samradsmotet.
Numera behover byggherren invanta beslut om startbesked.

Enligt vara intervjuer med tjansteman vid den nuvarande bygglovsavdelningen var
bygglovsavdelningen formellt sett med i processen tills bygget var fardigstallt och ett
slutbevis signerats. Ett slutbevis innebar att kvalitetsansvarig Iamnar in undertecknad
kontrollplan, intyg pa egenkontroller och sakkunnigintyg for att bevisa att bygget skett
pa ett satt som uppfyller samhalleliga krav. Den 16 februari 2009 signerade
kvalitetsansvarige kontrollplanen och den 25 februari samma ar signerade
bygglovsavdelningens byggnadsinspektor slutbevis for de sex punkthusen pa
Klockarvagen.

| dag finns det fler steg i bygglovsprocessen i och med genomférandeskedet (tekniskt samrad,
startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad, slutbesked) &n vad det gjorde i den tidigare bygglagstiftningen
fore maj 2011. Tidigare var bygglovsprocessen uppdelad pa tva ansokningar och processer, dvs. bygglov
och bygganmalan. Nar bygglovet beviljades skulle byggherren Iamna in bygganmalan for att tala om att
arbetena skulle pabdrjas. Det ar denna sista betydelse begreppet anvands i denna granskning.
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Under byggprojektet var bygglovsavdelningen aven ansvarig instans om det skulle
uppsta eventuella avvikelser som ansags vara "vasentliga” och darmed kravde nya
beslut eller ritningar.

Kommentarer

Detaljplanen avseende Klockarvagen har beretts och beslutats i enlighet med den
ordning som gallde nar besluten togs.

Bygglovsbeslutet avseende Klockarvagen togs av en tjansteman men utan stéd i den
delegationsordning som gallde nar beslutet togs.

Enligt de som nu ansvarar for bygglov gav bygglovsprocessen 2006 méjlighet att
pabdrja bygget innan bygglovet var godkant. Aven om vi kan se att beslut fattats i en
ologisk, och majligen olamplig, féljd har inget framkommit som indikerar att besluten
formellt sett tagits i fel ordning.

Huge Fastigheter AB:s upphandlingsprocess

En upphandlingsprocess for totalentreprenad och nybyggnad av flerbostadshus
inleddes 2005. Projektet omfattade projektering samt uppférande av sex punkthus i
fem till atta vaningar, totalt cirka 170 lagenheter med komplementutrymmen i
bottenplan och lagenhetsforrad i husens vindsplan. Till projektet hérde ocksa
iordningstallande av yttre mark inklusive parkering. Forfragningsunderlaget innehdll
skisser och forslag till Idsningar som anbudsgivare var fri att anvanda helt eller delvis i
sina anbud.

Enligt forfragningsunderlaget skulle anbudet innehalla redovisning av:
e Byggbeskrivning
e Interior- och rumsbeskrivning
e Mark och utvandiga ledningar
e Teknisk utrustning och allmant
e VVS
e Ventilation inklusive styr och dvervakning
e El- och telesystem
e Hiss

| forfragningsunderlaget har bestallaren angivit krav for olika rambeskrivningar?, men
ocksa bestallarens egna dnskemal.

Denna granskning har tittat narmare pa de krav som stalldes i foérfragningsunderlaget
avseende fasadkonstruktion samt vattenledningar.

2 Tekniska beskrivningar for totalentreprenader benamns vanligen rambeskrivningar. Dar formuleras i
forsta hand krav pa funktion for det som ska byggas.
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Krav pa fasaden

Bestallaren stéllde i forfragningsunderlaget krav pa att fasader skulle utféras med
putslik yta, dar putsunderlaget inte skulle vara cellplast. Fasaderna fick inte innehalla
inslag av utvandigt tra. Vid eventuellt "prefabutférande” skulle elementfogar utforas pa
ett satt sa att fogarna sa langt som mgjligt kunde smalta in i den omgivande
fasadstrukturen.

Krav pa vattenledningar

Avseende VVS-krav beskrev forfragningsunderlaget att installationerna skulle uppfylla
de krav och specifikationer som fanns angivna i gallande myndighetsnormer och
anvisningar vid projekteringstillfallet.

Ledningar skulle isoleras pa ett sarskilt satt. Kallvattenledningarna skulle férses med
diffusionstat ytbekladnad. Varmesystemet skulle utféras som tvarérssystem och
rorledningarna fick ej dras mellan lagenhetsskiljande vaggar. Kraven pa isolering ar
angivna utifran benamningar hdmtade fran en byggstandard: Rérledningar skulle
isoleras enligt RBB.21, KV (kallvatten)-ledningar skulle isoleras enligt serie 40 och VV
(varmvatten)- och VVC (varmvattencirkulation)-ledningar enligt serie 42. Enligt var
egen webbsokning framgar av webbplatsen:
https://www.dimensionera.se/vs/isoleringsserier.php, att serie 40 innebar
isoleringstjocklek pa 20 — 80 m.m. och att serie 42 innebar isoleringstjocklek pa 40 —
120 m.m. beroende pa rérdimension.

Utvardering av anbud, val av entreprenor och avtal

| intervju med davarande teknisk chef och projektledare framférs att anbudslamnare
hade mdjlighet att lamna sidoanbud* med egna tekniska l6sningar. For sidoanbuden
fanns ett poangsystem for vardering av anbudsgivarnas l6sningar. Enligt de intervjuade
mojliggjorde detta ett stérre handlingsutrymme for anbudslamnarna.

Enligt anbudsfoérfragan skulle inkomna anbud varderas enligt féljande:
1) Ekonomi 50 %
2) Utformning 50 %

Enligt de intervjuade varderades ekonomi och utformning var fér sig och
anbudslamnare rangordnades inom respektive del. Darefter skedde en summering av
delarna for att fa en slutlig rangordning av anbudslamnare.

Vi har efterfragat men inte fatt nagon dokumentation om Huge Fastigheter ABs
utvardering av de anbud som inkom fér totalentreprenaden. Enligt projektutvecklaren
vid nuvarande Huge Bostader, har de ej lyckats aterfinna denna dokumentation fran ar
2006.

Avtal tecknades med Varmdo Bygg AB att som totalentreprendér uppféra de sex
punkthusen pa Klockarvagen. Avtalet undertecknades av Huge Fastigheter AB 2006-
02-23, alltsa ca. 2 manader innan bygglovet var beviljat.

3 Prefab innebar att bestallaren erhaller fardigmonterade produkter fran en produktionsanlaggning, istallet
for att det sker ute pa arbetsplatsen.
4 Ett sidoanbud innebar att anbudsgivare kan lamna forslag pa alternativa utféranden.
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Kontraktet innehdll en option om utférande av putsad fasad for alla hus exklusive
garage, till extra ersattning.

Kommentarer

Dokumentation finns och har granskats kring upphandlingens samtliga delar med
undantag for anbudsutvarderingen. Krav eller specifikationer har funnits i
upphandlingen som gar att koppla till de omraden som star i fokus i denna granskning.

Totalt sett kan vi inte uttala oss om upphandlingen genomfors enligt krav i LOU
eftersom vi inte har tillgang till anbudsutvarderingen. Av befintlig dokumentation har vi
inte funnit nagot som strider mot LOU. Vi har inte bedédmt om kravspecifikationer
och/eller rambeskrivningar ar relevanta utifran byggnadsteknisk synvinkel.

Uppforandet av fastigheterna och Iopande kontroller

Huge Fastigheter AB:s kontrollorganisation

| detta avsnitt redovisas de forum vi kunnat identifiera som har haft en roll i kontrollen
av de delar som granskas.

Enligt davarande teknisk chef och projektledare etablerade Huge Fastigheter AB en
kontrollorganisation for att kunna ge stdd till entreprendren for att fa fram slutprodukter i
enlighet med rambeskrivningarna. Féljande forum har vi identifierat som har haft en roll
i kontrollen av de delar som granskas:

- Loépande besiktningar utférdes av Tyréns Temaplan AB pa Huge Fastigheters
uppdrag vartefter delar av byggnaderna blev fardigstallda.

- Byggméten genomférdes mellan entreprenér och bestallare. Mdtena behandlade
kontraktsfragor, tidplan, kvalitet, ekonomi med mera. Till grund l&g de |6pande
inspektioner som underbesiktningsgrupperna genomfoért. Dessa moten skulle
hallas varannan vecka.

o KMA-moéten (kvalitet, miljé och arbetsmiljé) anordnades i en liknande
struktur som byggmoten.

- Brandskyddsdokumentation upprattad av Brandkonsulten AB. Denna
dokumentation skulle beskriva utformningen och utférandet av brandskyddet i
punkthusen.

- Efterkontroll och sakkunnigintyg for det byggnadstekniska brandskyddet.
Brandkonsulten AB lamnade utlatande fér samtliga sex punkthus. Dokumentation
finns fran december 2007 till oktober 2008.

- Slutbesiktningar av de sex punkthusen utférda av Tyréns Temaplan AB. Dessa
syftade till att sakerstalla att entreprenéren utfort uppdraget korrekt och levt upp till
de krav som definierats i avtalet.

- Kontrollplan och slutbevis.

| det féljande redovisas iakttagelser utifran var genomgang av dokumentation fran
dessa fora / kontrollmoment. Vart fokus ar primart pa sadant som kan kopplas till
fasadens konstruktion och till vattenledningarnas dragning och isolering.
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Lépande besiktningar

Enligt davarande tekniske chef och tekniskt ansvarig forvaltare vid Huge Fastigheter
AB genomférde Tyréns Temaplan I6pande besiktningar av de sex punkthusen. Tyréns
formade underbesiktningsgrupper som bestod av tre till fyra personer fran respektive
byggomrade (t.ex. el, VVS mm). Tyréns och underbesiktningsgrupperna kontrollerade
fardigstallandet I6pande. Vi har inte tagit del av ndgon dokumentation om I6pande
besiktningar.

Byggméten och KMA-méten

Under byggperioden anordnades byggméten var 14:e dag. Vanligen deltog féljande
funktioner / representanter: projektledare fran SWECO Projektledning AB, platschef
och installationssamordnare fran Varmdoé Bygg AB samt bestallare och fastighetschef
fran Huge Fastigheter AB. Dessa méten leddes av Huge Fastigheter AB och
behandlade kontraktsfragor, tid, kvalitet, ekonomi med mera. Ett underlag till
byggmoétena var de I6pande inspektioner som underbesiktningsgrupperna genomfort.

Vi har tagit del av de byggmotesprotokoll (18 stycken) som idag finns kvar.
Byggmotesprotokollen stracker sig fran 2 juli 2007 till 1 september 2008. Inga
komplikationer eller problem avseende VVS eller fasadkonstruktion framgar av dessa
protokoll. Davarande teknisk chef och projektansvarig fran Huge Fastigheter AB
uppger i intervjun att det aldrig uppstod nagra problem som berérde sjalva bygget eller
dess konstruktion.

Vi har aven tagit del av tre protokoll fran KMA-méten. Vid dessa méten ingick
representanter fran Huge Fastigheter, Varmdo bygg AB och Sweco Projektledning. Av
dessa motesprotokoll framgar att egenkontroller utforts och nar senaste egenkontrollen
av t.ex. rér, mark, malning, puts och prefab skett. Det gar inte av protokollen att utlasa
att nagra avvikelser funnits.

Nuvarande projektutvecklare vid Huge Bostader och davarande projektledare uppger i
intervju att det kan finnas uppgifter om fasadkonstruktion och eller vattenledningars
dragning / isolering i den dokumentation fran byggmoéten som ej gatt att aterfinna. De
beskriver aven att det aldrig under byggprojektet har funnits nagon oklarhet om vilket
fasadsystem som husen ar uppférda med eller om fasadkonstruktionen. Enligt de
intervjuade har dock en felaktig skiss kommunicerats fran projektet. | den skissen
innehaller fasaden inte cellplast.

Brandskyddsdokumentation fran Brandkonsultens kontroller

Brandskyddsdokumentation upprattades fér respektive bostadshus och skulle beskriva
utformningen och utférandet av brandskyddet. Underlaget fér dokumentationen var
kontroll av brandskyddet pa plats, tidigare brandskyddsdokumentation samt
egenkontrollintyg.

Ingen specifik information framgar avseende fasadkonstruktionen.

Sakkunnigintyg och utlatanden

Pa uppdrag av entreprendren Varmdo Bygg AB utférde Brandkonsulten AB ar 2007
och 2008 kontroller av det byggnadstekniska brandskyddet i de sex punkthusen pa
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Klockarvagen. Till grund lag den brandskyddsdokumentation som upprattades med
anledning av nybyggnad av flerbostadshus. Den brandskyddsdokumentation som
upprattades kallas Brandskyddsdokumentation / relationshandling och ar upprattad av
Brandkonsulten AB. Kontrollerna utférdes nar respektive punkthus var fardigstallt och
enligt de dokument vi har tagit del av upprattades sakkunnigintyg fran december 2007
till oktober 2008.

Av utlatandena framgar inget avseende vattenledningar. Avseende fasaden finns att
lasa foljande: "Yttervaggar ar uppférda med puts pa obrannbar putsbarare”.

De kontroller som Brandkonsulten AB ansvarade for utférdes i form av okularbesiktning
och vid omraden som var dolda / oatkomliga gallde egenkontrollintyg. Brandkonsulten
ABs utlatande omfattar inte egenkontrollerna utan bolaget forutsatter i sitt utlatande att
byggherren har hanterat dessa egenkontroller. Vi har efterfragat intyg pa dessa
egenkontroller da vi tanker att t.ex. fasadkonstruktionen ar ett exempel pa ett omrade
som inte kan okularbesiktigas. Enligt de intervjuade har dock egenkontrollintygen
gallrats bort efter garantitidens utgang. Det framférs ocksa att en felaktig
relationsritning avseende fasaden fanns, enligt vilken fasaden inte innehaller cellplast.
Troligen har detta dokument delgivits Sédertérns Brandférsvarsforbund.

Efter utférda kontroller lamnade Brandkonsulten AB utlatanden som konstaterade att
det byggtekniska brandskyddet i de sex punkthusen var utformat och utfért i enlighet
med den da gallande bygglagstiftningen.

Slutbesiktningsdokument

Enligt Huge Fastigheter ABs forfragningsunderlag for totalentreprenaden skulle
entreprenadbesiktningar utféras enligt besiktningsplan och i takt med uppférandet av
byggnaderna. Huge Fastigheter AB utsag en besiktningsman, Anders Ekbom fran
Tyréns Temaplan AB. Anders Ekbom skulle i samrad med Huge Fastigheter AB och
entreprendren uppratta en besiktningsplan.

Parterna kom Overens om att slutbesiktning skulle utféras successivt. Detta innebar att
slutbesiktningsperioden strackte sig fran 22 augusti till 17 november 2008. En
kompletterande slutbesiktning avslutades i december 2008.

Besiktningsmannen hade ratt att utse bitrdédande besiktningsman for att kunna
slutbesikta de sex punkthusen. For respektive slutbesiktning ingick sex bitrddande
besiktningsman som var och en ansvarade for ett delomrade, t.ex. ror och luft.

Vissa av lagenheterna ansags av besiktningsmannen vara ”...ej helt besiktningsbara.”.
Enligt besiktningsmannen var orsaken att Iagenheterna var moblerade och hade
inredning da de varit visningslagenheter. Besiktningsmannen kommenterade aven att
vissa fonsterglas inte var besiktningsbara pa grund av tackning samt att balkongen i en
lagenhet inte var atkomlig. Inglasning av balkonger samt den tekniska
dokumentationen kontrollerades i en kompletterande slutbesiktning som pabdrjades 25
september 2008 och avslutades 18 december 2008. Det férekom aven andra
kompletterande slutbesiktningar dar besiktningsmannen godkande det som kvarstod.

Saledes godkandes slutligen samtliga sex punkthus av besiktningsmannen.

Inflyttningsplan
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Enligt Huge Fastigheter ABs huvudtidplan skulle inflyttning i de olika punkthusen ske
I6pande nar respektive bostad vad fardigbyggd fran 31 oktober 2007 till 30 april 2008.

Vi har inte tagit del av ndgon dokumentation som visar nar inflyttning faktiskt skedde.

Kontrollplan och slutbevis

Syftet med kontrollplanen var att dokumentera verifieringen av att samhallets krav pa
den bebyggda miljon uppfylldes. Huge Fastigheter upphandlade en konsult fran Hifab
AB som kvalitetsansvarig. Den kvalitetsansvarige bytte under projektets gang
arbetsgivare till WSP.

Den kontrollplan som kvalitetsansvarig upprattade (juni 2006) lag till grund foér de
kontroller som utférdes under, men aven efter att bygget av de sex punkthusen var
utfort. Den 16 februari 2009 signerade kvalitetsansvarig samtliga punkter i
kontrollplanen och godkande darmed bygget av de sex punkthusen. Den godkanda
kontrollplanen lamnades darefter in till bygglovsavdelningen, dar en byggnadsinspektor
signerade ett slutbevis for de sex punkthusen pa Klockarvagen.

Regler avseende dokumenthantering / gallring

Vi har efterfrdgat dokumenthanteringsplaner for Huge Fastigheter och Huge Bostader.
Enligt Huge Bostaders registrator ar den forsta dokumenthanteringsplanen fran ar
2011. Det finns ett dokument fran 2014 och den senaste och nu gallande
dokumenthanteringsplanen ar fan 2017.

Enligt den senaste planen galler féljande (vi kommenterar enbart sddan dokumentation
som har en koppling till detta uppdrag):

¢ Upphandlingsdokument, dppningsprotokoll, vinnande anbud,
utvarderingsprotokoll, tilldelningsbeslut, ej vinnande anbud far gallras efter 4 ar.
Utred om verksamhetskritiska upphandlingar ska bevaras och andra
upphandlingar ska gallras efter 10 ar.

¢ Genomfdra upphandling, avser entreprenadupphandlingar i byggprojekt,
samma dokument som ovan. Gallring av upphandling i byggprojekt styrs
huruvida projektdokumentationen ska gallras eller bevaras.

o Ovriga projekthandlingar pa interna lagringsytor, bevara langsiktigt viktiga
projekthandlingar, rensa alt. spara 6vriga dokument 10 ar efter projektavslut.

o Ovriga projekthandlingar pa externa lagringsytor, bevara langsiktigt viktiga
projekthandlingar rensa darefter dokument.

| de tidigare gallande dokumenten (2012 och 2014) fanns mer generdsa regler for
gallring av handlingar kopplade till byggprojekt. Enligt vara intervjuer har t.ex.
egenkontrollintyg gallrats bort. Det finns dock inga gallringsbeslut kring detta enligt var
kontakt med arkivarie vid Huge Bostader.

Kommentarer

Totalt sett fanns ett flertal fora, kontrollmoment, besiktningar etc. for att sakerstalla att
bygget motsvarade kommunens samt byggherrens krav.
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Dokumentationen som vi har kunnat fa del av fran dessa fora etc, ar dock inte komplett
vilket forsvarar bedémningar. Vi kan konstatera att det finns utldtanden som
konstaterade att det byggtekniska brandskyddet i de sex punkthusen var utformat och
utfort i enlighet med den da gallande bygglagstiftningen. Detta galler dock under
forutsattning att godkanda egenkontroller har genomférts av byggherren avseende
delar som inte kunnat okularbesiktigas. Dokumentationen avseende egenkontroller har
dock gallrats bort och vi har inte kunnat verifiera att kontroller skett. Gallring har i detta
avseende skett av allmanna handlingar utan formellt stod.

Vi kan inte konstatera att de kontroller, besiktningar, méten m.m. som skett som delar
av kontrollorganisationen, inneburit att stallda krav i upphandlingen (avseende fasad
och vattenledningars isolering) ocksa har blivit verklighet i uppférda byggnader. Att
detta inte gar att konstatera kan bero pa att det skett i den dokumentation som inte
finns kvar.

Nuvarande projektutvecklare vid Huge Bostader och davarande projektledare uppger i
intervju att det aldrig under byggprojektet har funnits nagon oklarhet om vilket
fasadsystem som husen ar uppférda med eller avseende fasadkonstruktionen. Vi har
inte kunnat aterfinna dokumentation som verifierar detta. Pa samma satt som i stycket
ovan, kan detta bero pa att det ingar i den dokumentation som saknas. Nuvarande
projektutvecklare vid Huge Bostader menar att den felaktiga relationsritningen
avseende fasaden (som visar att fasaden inte innehaller cellplast) ar grunden till
manga oklarheter kring fasadens konstruktion. Vi delar denna bedémning.

Av dokumentation framgar att slutbesiktning skett, att kvalitetsansvarig har godkant
kontrollplanen och att ett slutbevis ar signerat.

Sammanfattningsvis finns inte mycket dokumentation att tillga for att forsta hur
byggherren |6pande sakerstallt de krav som gallt avseende vattenledningar och
fasadkonstruktion.

Fastigheternas funktion

Fasadkonstruktionens brandsakerhet

Hyresgasters klagomal och Sodertérns Brandforsvarsforbunds
forelagganden

I maj 2017 inkom hyresgaster med en skrivelse dar de uttryckte oro for sprickbildningar
i fasaden och att dessa kunde leda till fukt- och mégelangrepp. Huge Fastigheter
svarade att oron var ogrundad da fasaden inte innehaller organiskt material. | svaret
uppgavs att fasaden innehaller cellplast. Enligt Huge Fastigheter féranledde
informationen om cellplast i fasaden ett nytt arende fran en hyresgast som var orolig for
fasadens brandsakerhet.

Under sommaren 2017 informerades SBFF av de boende vid Klockarvagen om sin oro
for att det fanns cellplast i de sex punkthusens fasader. SBFF utférde 2017 kontroller
pa plats och konstaterade att cellplast var synlig. SBFF fragade Huge Fastigheter kring
cellplasten och fick svaret att fasadkonstruktionen bestod av mineralull och att den
synliga cellplasten anvandes for att undvika att fukt letade sig upp i fasaden.
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| september 2018 genomférdes ett antal provtagningar pa initiativ av Huge Bostader®.
Provtagningen skedde pa olika stéllen i fasaden pa Klockarvagen 4, 5, 9, 11 och 15
och visade att fasadkonstruktionen innehdll tio centimeter cellplast bakom puts och
mineralull. Detta menade SBFF skiljer mot fran vad bolaget tidigare redovisat och i ett
férelaggande kravdes en fullstandig redovisning av byggnadens brandskydd.

Foljande forelaggande lamnades till Huge Bostader:

1. Sakerstall att fasaderna minst har ett brandmotstand som vid brand inte riskerar
hyresgasternas sakerhet.

2. Under forutsattningen att sdkerheten i fasaderna ar tillracklig for att inte
aventyra hyresgasternas sakerhet skulle Huge Bostader ocksa redogora for
bade att och hur fasaderna uppfyller de krav som stalldes i Boverkets
Byggregler nar byggnaderna uppférdes.

3. Gora raddningsvagar tillgangliga och marka ut raddningsvag.

Huges Bostaders atgarder

Huge Bostader besvarade SBFFs forelaggande genom konsultation av tva olika
foretag, Brandkonsulten AB och Briab Brand & Riskingenjorerna AB. De tva
konsulternas handlingar skickades till SBFF i september 2018. Dessutom skickade
Huge Bostader aven den brandprovning som redan 2007 utférts av SP — Statens
Provningsanstalt, avseende fasadsystemet Serpoterm EF. De tre dokumenten beskrivs
kort i det foljande:

Utlatande fran Brandkonsulten AB

Den 20 september 2018 upprattade Brandkonsulten AB ett utlatande angaende det
byggnadstekniska brandskyddet fér de sex punkthusen pa Klockarvagen. Utlatandet
var pa uppdrag av Huge Bostader och syftade till att klargéra fragetecken kring det
byggnadstekniska brandskyddet som projekterades nar de sex punkthusen
upprattades.

Enligt Brandkonsulten AB har borrprover gjorts i tva olika omgangar och det har da
framkommit att isoleringen i fasaderna innehaller 10 cm cellplast. Utanfér cellplasten
finns stenull. Detta stddjer enligt Brandkonsulten AB att fasaden vid de sex punkthusen
utgérs av Serpomin EF.

Brandkonsulten ABs menar att fasadkonstruktionen uppfyller de krav som Boverkets
byggregler stallde nar punkthusen byggdes. Brandkonsulten ABs slutsatser kopplat till
kravnivaerna:

- Véaggkonstruktionen uppfyller sin brandavskiljande funktion gentemot andra
brandceller genom att obrannbar isolering monterats mellan vaningarna och
fonster. Cellplasten ligger skyddad genom betongkonstruktionen.

- Brandspridning i vaggen och langs fasadytan begransas genom den
obrannbara isoleringen och att putsen bars av en obrannbar putsbarare.

5 Huge Fastigheter AB delades fran oktober 2017 i Huge Bostader AB och Huge Samhaélisfastigheter AB
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- Risken for spridning av brand via fénster begransas genom avstandet mellan
fonster, samt att putsen bars av en obrannbar isolering och att isolering runt
fonster ar obrannbar.

Vi har aven tagit del av exakt samma utlatande fran Brandkonsulten AB som ar daterat
8 oktober 2018.

Briabs granskning av fasadkonstruktion

Den 10 oktober 2018 genomférde Briab - Brand & Riskingenjoérerna AB, pa Huge
Bostaders uppdrag, en granskning gallande de sex punkthusens fasadkonstruktion.
Syftet var att fortydliga fragor gallande fasadernas brandtekniska utformning.

| granskningen menar Briab att Brandkonsulten ABs slutsatser fran 8 oktober 2018
styrker att fasaden uppforts enligt den bygglagstiftning som radde vid uppférandet av
byggnaderna. Vi hamtar ocksa ett citat fran Briabs granskning:

"Brandkonsulten AB:s bedémning av aktuella byggnaders fasadkonstruktioners
Overensstdmmande med kraven i BBR, bygger pa att da det finns en SP Fire 105-
provning av aktuell puts, direkt pa cellplast som underlag, kan endast brandskyddet
férbéttras av att en obrédnnbar putsbérare i form av stenull (huvudsakligen i 50 mm
tjocklek) anférs mellan cellplasten och putsen.”

SPs rapport om brandprovning av fasadbekldadnad

For att visa att fasaden i de sex punkthusen inte aventyrar de boendes séakerhet och
uppfyller de krav som stélldes i Boverkets Byggregler 2008 skickade Huge Bostader
aven en rapport fran Statens Provningsanstalt (SP) fran 26 april 2007 till Sédertorns
Brandférsvarsforbund.

Rapporten beskriver en brandprovning av fasadbekladnaden Serpotherm EF enligt en
sarskild testmetod SP Fire 105. Brandprovningen utférdes pa uppdrag av Maxit AB, det
foretag som vid tidpunkten for byggnationerna pa Klockarvagen salde Serpotherm EF.
Syftet var att utvardera brandspridningsegenskaperna for Serpotherm EF.

Fran rapportens sammanfattning av resultatet hamtas foljande: Under provningen foll
inga stora putsstycken ned fran provféremalet. Det férekom inte heller dropp fran
brinnande cellplast. Under putsskiktet spred sig branden inte ovanfér underkant av det
fiktiva fénstret.

| kontakt med brandingenjér och sakkunnig inom brandskydd vid Briab, framkommer
att ovan innebar ett godkant resultat utifran gallande byggregler (BBR).

Sédertorns brandférsvarsférbunds (SBFF) uppféljning av sitt féreldggande

SBFF gjorde under hésten 2018 tva uppfdljningar av de férelagganden som lamnats till
Huge Bostader avseende brandsakerhet.

Vid den forsta uppfdljningen i september 2018 redovisade SBFF att de mottagit en
handling fran Huge Bostader den 24 september 2018 samt att handlingen var
upprattad av Briab och daterad 20 september 2018. Enligt Huge Bostader redogjorde
handlingen for att byggnaderna minst har ett brandskydd som inte aventyrar
hyresgasternas sakerhet. SBFF menar att Huge Bostader ocksa anger att SBFF
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erhallit ett typgodkannande av fasadkonstruktionen, men en sadan handling hade ej
registrerats vid SBFF.

SBFF ansag att forelaggande 1 var atgardat, men att férelaggande 2 och 3 kvarstod
och att Huge Bostader skulle atgarda dessa. SBFF bedomde att fasadernas
konstruktion uppfyllde de krav som byggreglerna stallde vid punkthusens uppférande.

Den 10 oktober 2018 mottog SBFF flera handlingar fran Huge Bostader, bland annat
Brandkonsulten ABs utlatande angaende det byggnadstekniska brandskyddet (2018-
10-08), Briabs fristaende tredjepartsgranskning av fasadkonstruktionen (2018-10-10)
och SP P800170 Rapport Brandtest Serpotherm (2007-04-26). SBFF bedémde att
fasadernas konstruktion uppfyllde de krav som byggreglerna stéllde vid punkthusens
uppférande.

SBFFs tillsynsbes6k

SBFF gjorde aven ett tillsynsbesok vid de sex punkthusen den forsta oktober 2018 for
att kontrollera byggnadernas tekniska brandskydd och det systematiska
brandskyddsarbetet. Foljande forelaggande lamnades till Huge Bostader:

1. Brister i Huge Bostaders systematiska brandskyddsarbete
2. Brister Raddningsvagar
3. Brister Brandcellsindelning

SBFF féljde upp férelaggandena och dokumenterade 11 december 2018 att
forelagganden som lamnades i samband med tillsynen i oktober 2018 beddmdes som
atgardade.

Kommentarer

Det har uppstatt oklarheter om fasadens konstruktion. Var bedémning ar att denna
oklarhet harrér fran den felaktiga relationsritningen som beskrivits i tidigare avsnitt och
dar det felaktigt framgar att fasaden inte innehaller cellplast. Byggherren har p.g.a.
detta under senare ar pa flera satt varit tvungen att bevisa hur fasaden ar uppbyggd.

Idag finns klarhet i att fasadkonstruktionen innehaller saval mineralull som cellplast
samt att putsen har obrannbar putsbarare (mineralull). Som vi tolkar det sa visar
féljande skiss i den 6vre delen den faktiska fasaden medan den nedre delen visar den
felaktiga. | den dvre delen har cellplast ritats in (6ver det som vi uppfattar som
orginaldokumentet) genom att symbolen fér detta markerats med lila v-monster. | den
undre delen anvands “liggande attor” vilket symboliserar stenull.
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Figur 1. Sektionsprincip over fonster.

Benamningarna av olika fasadsystem har varit svara att hantera pedagogiskt. Vi har
forstatt det som att fasaderna bestar av tva huvuddelar. Den inre delen bestar av
betong som utanpa sig har cellplast. Den yttre delen bestar av fasadsystemet
Serpomin EF och bestér inifrdn av — mineralull/stenull, fibernat och ytterst puts.

Att uttrycka att "fasadsystemet” Serpomin EF har anvants ar darfér bade ratt och fel.
Ratt eftersom den yttre delen av fasaden har den konstruktionen. Fel darfor att den
yttre delen inte ar hela fasaden, innanfér finns aven cellplast och betong.

| olika dokument vi tagit del av, finns dven fasadsystemet Serpoterm EF med. Detta ar
samma fasadsystem som Serpomin EF férutom att det forra innehaller cellplast (-term)
och det senare mineralull (-min).

| Brandkonsulten ABs rapport fran 2018-10-08 anvands benamningen Serpomin EF pa
ett otydligt satt. | ett avsnitt redogors for att fasaden bl.a. innehaller bade mineralull och
cellplast. Sedan uttalas stod for att systemet Serpomin EF anvants. Eftersom Serpomin
EF i sig inte innehaller cellplast (-min = mineralull) kan uttalandet anses
motsagelsefullt. Vi antar dock att rapportférfattaren menar att den yttre delen av
fasaden (det som eventuellt ar den faktiska fasaden rent byggnadstekniskt) ar uppfort
som Serpomin EF. Detta stdds av annat i rapporten men vi forstar att det kan ha
funnits svarigheter att entydigt tolka detta.

Huge Bostader har sjalva haft svart att tydligt kommunicera vad som ar vad i detta. Att
t.ex. goéra en provborrning for att visa upp en borrkarna av puts och mineralull (men inte
cellplast), ar begripligt om syftet ar att visa att Serpomin EF anvants som fasadsystem
och om man med fasadsystem menar puts och putsbéarare (i detta fall mineralull). Detta
har dock skapat stor forvirring genom att det tolkats som att fasaden inte alls innehaller
cellplast. Forfarandet var olampligt.
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Huge Bostader har av SBFF fatt forelagganden som kan kopplas till de oklarheter som
funnits. Bolaget har anlitat externa brandskyddsexperter som lamnat utlatanden om att
fasaderna uppfyller de krav som gallde enligt BBR. SBFF har efter inspektion uttalat att
forelaggandena ar atgardade.

Vattenledningar

Flera hyresgaster har upplevt hdga temperaturer i sina lagenheter och i trapphus. |
samband med granskningen har vi tagit del av ett mail som &ar daterat september 2011
dar en hyresgast beskriver att lagenheten sedan inflyttning 2008 varit ovanligt varm.
Fastigheternas forvaltare menade i sitt svar (oktober 2011) att det berodde pa
vattenledningsdragningar i golv.

Vi har aven tagit del av protokoll fran s.k. tvaarsbesiktning (2010-09-09).
Besiktningsmannen konstaterade i utlatandet att kallvatten oavsiktligt varms upp pa
grund av varmeavgivning fran VV- och VVC-ledningar ingjutna i golvet. Entreprentren
skulle da utreda mojliga atgarder for att reducera varmeavgivningen.
Besiktningsmannen konstaterade att rérisolering "pa ingjutna ledningar i golv innehaller
ef krav enligt rambeskrivning.”

Vi tolkar denna skrivning som att besiktningsmannen menar att bestallaren inte hade
stallt krav pa rorisolering pa ingjutna ledningar i rambeskrivningarna. Samtidigt har vi i
var genomgang av forfragningsunderlaget (se avsnitt 3.2.2) kunnat konstatera att krav
fanns pa isolering av rérledningar. | dessa skrivningar framgar inget om detta avser
ingjutna eller inte ingjutna rérledningar.

Nar en hyresgast i februari 2017 fragade Huge Fastigheter varfér varmeproblemet inte
atgardats, svarade fastighetsforvaltaren: "Orsaken till vdrmespill pa vvc/vv ar fér tunn
isolering. Var bedémning &r att detta &r av ringa betydelse sett ur livscykel. Skillnaden
mellan en tjockare isolering och den tunnare &r kostnadsreglerad i 6verenskommelse
mellan Huge och entreprendr. Vi har dock pabdrjat projektering med malséttning att
minska vdrmeférlusterna fran vvc/vv.” Forvaltarens svar bekraftas av davarande
teknisk chef och projektledare som menar att vattenledningarna inte isolerades
ordentligt.

Intervjun med davarande teknisk chef ger ocksa vid handen att Boverkets byggregler
(BBR) hade andrats gallande tapptid® for varmvatten och att detta paverkade hur
entreprendren installerade varmvattenledningarna i husen. Byggherren har som
I6sning testat att stdnga av VVC:n, men avstangningen har orsakat nya klagomal fran
hyresgasterna.

Under 2015 bedrevs ett utvecklingsprojekt som syftade till att underséka hur stora
varmefdrlusterna var i 14 olika flerbostadshus och hur dessa kunde minimeras vid
ombyggnad och nybyggnad. Projektet drevs av Bebo” genom en konsult fran WSP. |
detta arbete konstaterades att fastigheterna pa Klockarvagen hade héga VVC-forluster

6 Tapptid avser hur lang tid det tar att fa varm- eller kallvatten rinnande i kranen.
7 Energimyndighetens néatverk for energieffektiva flerbostadshus
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som kan héarledas till att ror for varmvatten och varmvattencirkulation har en
varmeisolering pa sex millimeter.

Som atgard pa problemet med varmvattenledningarna har Huge Bostader under 2018
pabdrjat arbeten med nydragning av vattenledningar (se kap 5).

Kommentarer

Utan tvekan har dragning och utférande av vv- och vvc-ledningar utforts pa ett
olampligt satt vilket aven har medfért odnskade effekter. Dessa har handlat dels om att
inomhustemperaturer varit fér hdga for hyresgaster dels om att det valda
installationssattet och utférandet varit ineffektivt utifran energi och miljésynpunkt.

Vi stéller oss fragande till fastighetsforvaltarens svar till hyresgasten som 2017 undrade
varfor varmvattenproblemet inte atgardats. | Bebo-projektet hade konstaterats att
fastigheterna hade hoga varmeforluster. Att enbart kompensera for skillnaden mellan
en tjockare och en tunnare isolering ar sannolikt marginellt i relation till kommunens
kostnader for uppkomna energiforluster. Detta bor eventuellt utredas vidare men ingar
inte som en del i detta uppdrag.

Utifran befintlig dokumentation har det inte varit mojligt att skapa klarhet i varfér den
aktuella 16sningen valdes och varfor réren inte isolerades i tillracklig grad.

Klagomal fran hyresgaster och bolagets hantering

| detta avsnitt redovisas ett urval av den information som hanterats kring fasaderna och
varmvattenledningar.

Fastighetsforvaltaren vid Huge Fastigheter / Bostader har och har haft huvudansvar for
att informera hyresgasterna kring identifierade problem, vad som forsiggar i
byggnaderna etc. Utdver detta har Huge (Fastigheter och Bostader) publicerat
information pa sin webbplats, via anslag i portar och lamnat allman information i form
av utskick. Bolaget har aven anordnat hyresgastmote for att informera hyresgasterna
om fasadernas brandsakerhet.

Miljétillsynsavdelningen i Huddinge mottog klagomal pa for hog temperatur i bostaden.
Relaterat till hyresgastens klagomal kravde miljétillsynsansvaret den 29 september
2011 svar pa féljande fragor:

- Ar problemet kant hos Huge Fastigheter AB?
- Har nagon kontroll av temperaturen gjorts?

- Finns det i sa fall nagon redovisning av undersékningen, som
miljotillsynsavdelningen kan ta del av?

- Om problemet ar kant — finns det nagon atgardsplan?

- Finns det ytterligare information, som milj6tillsynsavdelningen kan behéva ta del
av, innan eventuellt beslut fattas?

Den 24 oktober 2011 svarade Huges Fastigheters férvaltare att problemet var kant
liksom orsaken vilken uppgavs vara rérdragningar i golv. Vidare skrev Huge att tills "vi
har ett beslut om vilken atgard som skall utféras, stanger vi av varmvattencirkulationen
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under sommarhalvaret.” och att en atgardsplan fanns och att ett beslut i arendet skulle
presenteras fore 30 november 2011.

Den 10 maj 2017 informerade foérvaltaren om att nya stammar skulle installeras for
varmvatten och varmvattencirkulation pa Klockarvagen.

24 maj 2017 informerade Stockholms Rérexpress AB (via Huge Fastigheter) om att
projektstart skulle skjutas upp da de lamnat in arendet till en VVS-projektér som
kommer att ta del av underlaget. Avisering angaende projektstart kommer att ske efter
att VVS-projektor gjort sitt utlatande.

Hosten 2018 informerade fastighetsforvaltaren hyresgasterna pa Klockarvagen om
resultatet av provborrningar i fasaden via ett informationsblad och pa sin hemsida
(publicerades 8 oktober 2018). Av informationen framgar att Huge Bostader, mot
bakgrund av hyresgasters oro kring brandsakerheten, bestallt en oberoende
undersdkning som bl.a. inneburit att provborrning skett i fasaden. Av informationen
framgar att proverna visar att fasaderna bestar av betong, cellplast, mineralull och puts.
Enligt Huge Bostaders fastighetsutvecklingschef visar bygghandlingarna en typ av
isolering, men undersdkningen har visat att den isolering som anvants ar av en annan
typ. Han sager vidare:

Vi ser allvarligt pa att bygghandlingarna inte stdmde och dérfér har vi nu en dialog
med den brandexpert som deltog i projekteringen nér fastigheterna byggdes och en
pagaende utredning om det finns ndgot som behdver atgérdas. Visar utredningen att
Huge behdver vidta atgarder kommer vi géra det. ”

Forvaltaren informerar i informationsbladet aven om att fasadtypen ar accepterad och
uppfyller befintliga brandsakerhetskrav. Nasta steg enligt forvaltaren var att fora dialog
med den brandexpert som deltog i projekteringen nar fastigheterna byggdes for att se
om nagot behdvde atgardas.

| bérjan pa februari 2019 hade Huge Bostader ett informationsméte dar samtliga
hyresgaster i de sex punkthusen bjods in. Syftet med moétet var att informera
hyresgasterna kring fasadkonstruktionen samt ge hyresgasterna mdjlighet att stalla
fragor. En del av detta méte var att en brandskyddsingenjor fran Briab presenterade sin
granskning och sina slutsatser avseende fasadkonstruktionen och redovisade att den
ar godkand. Vid detta moéte fanns tva forvaltare fran Huge Bostader pa plats, samt
projektledare och ett juridiskt bitrade fran Steinmann AB.

Huge Bostaders forvaltare och Stockholms Rérexpress AB har vid flera tillfallen
informerat, via informationsblad, om byte av varmestammar, matning av
tappvattentemperaturer och byggstart for haltagning.

Kommentarer

Vi har sannolikt inte en komplett bild av hyresgasters kommunikation med hyresvarden
om upplevda problem kopplade till fasadkonstruktion och varmvattenledningar. Av det
vi har tagit del av far vi intrycket att det framst ar hyresgasters papekanden som fatt
saker att handa. Dvs. snarare det &n att Huge Fastigheter / Bostader varit proaktiva
och snabbt kunnat undvika problem och eller oklarheter kopplade till uppférande och
funktion i fastigheterna pa Klockarvagen.
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Var bedémning ar ocksa att Huge Fastigheter / Bostader sedan 2017 bdérjat agera mer
kraftfullt. Atgarder for att utreda oklarheter kring fasadens konstruktion och
brandséakerhet har vidtagits och kommunicerats till de boende. Utredningar har aven
skett avseende varmvattenledningar och atgarder pagar kring detta. Aven detta har
under senare tid kommunicerats till hyresgasterna.

LOU och Huge Bostader — VVS 2018
Upphandling av VVS-entreprenor

Forfragningsunderlag

Den 4 september 2015 pabdrjade Huge Fastigheter AB en upphandling av ramavtal for
I6pande VVS-entreprenadtjanster. Ramavtalet avser arbeten med en uppskattad
uppdragsvolym upp till 1 mnkr per avrop. Vid uppskattade uppdrag som ar storre goérs
en ny upphandling. Avtal skulle tecknas med tre entreprenérer och avsag en
rangordnad upphandling. Detta innebar att den entreprenér som rangordnas forst
ocksa ska vara den som far magjlighet att utféra kommande uppdrag. Endast om den
entreprendren tackar nej far évriga leverantorer (enligt rangordning) majlighet att
leverera tjanster.

Av de anbud som uppfyllde de grundlaggande kraven i forfragningsunderlaget skulle
bestallaren anta det ekonomiskt mest férdelaktiga anbudet med hansyn tagen till:

- Pris
Arbetssatt
- Miljo
Kvalitet

"Utvarderingspris = anbudspris — erhaller totalt prisavdrag for arbetssatt — totalt
prisavdrag for miljé — totalt prisavdrag for kvalitet”. Utvarderingsmetoden innebar att
bestallaren belénade anbud som visade mervarden avseende arbetssatt, miljé och
kvalitet.

Anbudsutvardering

Vi har granskat Huge Fastigheters anbudsutvardering. Utvarderingen har foljt den i
forhand uppstallda utvarderingsmodellen. Vi har tagit del av nagra men inte samtliga
grunddokument och kan utifran detta konstatera att anbudsutvarderingen ar rimlig i
relation till utvarderingsmodellen.

Tilldelningsbesked och avtal

Enligt tilldelningsbeslut, daterat 15 januari 2016, skulle ramavtal tecknas med féljande
leverantérer enligt rangordning nedan:

1. Stockholms Rérexpress AB
2. HP Roér AB
3. KE Pump & VVS AB
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Ramavtal har tecknats med Stockholms Rorexpress AB8 och med kontraktstid 2016-
02-15 till 2018- 02-14, med mojlighet for bestallaren till 1 + 1 ars férlangning. En sadan
forlangning har ocksa skett t.o.m. 2019-02-14.

Avtal om partsbyte, daterat 4 september 2017, mellan Huge Fastigheter AB och
Stockholms Rérexpress AB upprattades mot bakgrund av att Huge Fastigheter delades
upp i tva bolag. Huge Bostader AB forvaltar enligt detta avtal kontraktet.

Avrop

Huge Bostader avropade varen 2018 ett arbete av Stockholms Rorexpress avseende
nydragning av varmvatten och VVC med fardigstallande 31 december 2018 enligt
kontraktet. Uppdraget avser fastigheten med adress Klockarvagen 4. Tjanster till ett
varde pa 2,85 mnkr (fast arvode) och roérlig ersattning pa 113 tkr har avropats.

Enligt uppgifter fran Huge Bostader har de bestallda arbetena pa Klockarvagen
genomforts.

Enligt uppgifter fran hyresgaster som framférts i slutskedet pa denna granskning, har
samma bolag anlitats for ytterligare arbeten dvs. inte enbart enligt detta avrop. Vi har
dels efterfragat dokumentation kring férlangning av ramavtalet dels andra avtal med
Stockholms Roérexpress AB men annu inte fatt del av dessa.

Ovriga iakttagelser

Den 13 juni 2017 inkom till kommunen en anmalan om att Huge Fastigheter AB
pabdrjat en andring av vattenforsoérjningen i ett flerbostadshus pa Klockarvagen.
Bygglovsavdelningen utredde arendet och konstaterade att det kravs en anmalan om
atgard som lamnas in till bygglovsavdelningen. Huge Fastigheter uppmanades da av
bygglovsavdelningen att anmala atgarden. Huge Bostader (som da nyligen bildats)
ldmnade in en anmalan om andring av VV och VVC den 7 november 2017. Bolaget fick
darefter startsbesked for atgarden den 22 januari 2018.

Kommentarer

Ramavtalsupphandlingen av vvs-tjanster for att utféra nydragning av vattenledningar i
fastigheten pa Klockarvagen 4, har enligt var bedémning féljt LOU.

Avropet fran Stockholms Roérexpress AB (2,85 mnkr) ryms dock inte i upphandlat
ramavtal. Enligt férfragningsunderlaget avser ramavtalet tjanster upp till ett varde av 1
mnkr per avrop. Forfarandet ar inte férenligt med LOU och Huge Bostader borde ha
genomfoért en ny upphandling av detta arbete som var nérmare tre ganger storre an
vad som ryms i ramavtalet.

Svar pa revisionsfragor

Har kommunens process for fastighetsinvesteringar foljts?

Var beddmning ar att kommunens process for fastighetsinvesteringar delvis foljts.
Detaljplan, bygganmalan och byggstart har beretts och beslutats i enlighet med den

8 Vi har inte granskat avtal med ovriga leverantorer.
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bygglagstiftning som gallde nar besluten togs. Daremot fattades bygglovsbeslutet av
en tjansteman utan stéd i den delegationsordning som gallde nar beslutet togs.

Fanns relevanta underlag och beslut i kommunen innan byggprojektet startade,
t.ex. bygglov?

Nej det fanns inte men fére maj 2011 var reglerna mindre strikta vilket gav byggherren
mdjlighet att starta byggen innan bygglov var beslutat.

Har upphandlingsunderlaget och/eller bestéllningen fran Huge Fastigheter AB
specificerats dels avseende dragning och isolering av vattenledningar, dels
fasadkonstruktion?

Ja, vissa specifikationer kring detta fanns. Se narmare i avsnitt 3.2.1 (fasad) och 3.2.2
(isolering av vattenledningar).

Har Huge Fastigheter AB pa ett tillfredsstallande satt sakerstallt att byggnationen
(fran upphandling via genomférande och kontrollinsatser till och med
slutbesiktning) via vald entreprendr, skett i enlighet med bestallning och
specifikation?

Mot bakgrund av att dokumentationen fran projektet inte ar komplett gar det inte att
sakert svara pa om detta har skett. En hel del tyder dock pa att en tillfredsstallande
sakring inte har skett:

¢ Anbudsutvarderingen avseende upphandlingen av totalentreprenad saknas.
Detsamma galler delar av den dokumentation som upprattades inom ramen for
den kontrollorganisation som fanns i byggprojektet.

e Det ar i sig anmarkningsvart att dokumentationen avseende projektets
omfattande kontrollorganisation inte ar komplett. Att dokumentationen saknas
(genom att gallring skett eller genom att den férkommit) ar i strid med formella
krav pa att bevara allmanna handlingar. Dessutom saknas gallringsbeslut.

e Befintlig dokumentation innehaller ingen information om att specifika kontroller
har skett for att sakerstalla ratt leveranser och utférande av fasad och
vattenledningar.

e Projektet har tillhandahallit en felaktig relationsritning avseende fasadens
konstruktion.

e Genom besiktningar i efterhand och andra externa bedémningar har
konstaterats att varmvattenledningarna inte har isolerats tillrackligt. Detta har
medfort odnskade konsekvenser i form av att inomhustemperaturer varit for
hdga for hyresgaster samtidigt som fastigheterna varit ineffektiva ur energi och
miljosynpunki.

Har LOU f6ljts vid upphandling av den entreprenér som Huge Fastigheter /
Bostader anlitat for att atgarda problemen kopplade till vattenledningarna i
golven?

Véar bedémning ar att ramavtalsupphandlingen for vvs-tjanster inklusive utvardering och
avtal med Stockholms Rorexpress AB har skett enligt LOU. Daremot har avropet fran
detta ramavtal avseende nydragning av vattenledningar i fastigheten pa Klockarvagen
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4 inte foljt LOU. Detta arbete var for stort for att kunna avropas fran ramavtalet och

borde istéllet ha upphandlats.

Klicka har och ange utgivningsdatum.

KPMG AB, datum som ovan

Andreas Endredi Max Kollberg
Projektledare Granskare
Certifierad revisor

Anders Petersson
Granskare
Certifierad revisor
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Bilaga 1 Dokumentforteckning

Dokument Kalla

Datum

Innehall

Projektutvecklare pa
Huge Bostader och
hyresgast.

Kontrakt entreprentr

2018-12-20
och 2019-
02-13

Avtal mellan Huge
och Varmdo.
Omfattning, tider,
organisationer. 2006.

Huvudtidplan Huge Projektutvecklare pa

Huge Bostader

2018-12-20

Tidplan for
projektering,
etablering och
inflyttning.

KF detaljplan Samhallsvagledare KS

férvaltning

2018-12-21

Detaljplan for
Klockarvagen. 2004.

Besikning2008_2010 Hyresgast

2019-02-13

Sarskild besiktning 2
ar utférd av design
konsult ab 2010-09-
09. Namner varme i
trapphus pga VV- och
VVC-ledningar.
Rérisolering pa
ingjutna ledningar i
golv innehaller ej krav
enligt rambeskrivning.
2008.

Tyrens20080627 Hyresgast

2019-02-13

Bilaga bes.
Klockarvagen 94.
2008.

Tyrens20080908 Hyresgast

2019-02-13

Utlatande over
slutsbes. Hus E.
2008.

Tyrens20100927 Hyresgast

2019-02-13

Utlatande 6ver 2-
arsbes. Hus E. Fel
vilka BM anser entr.
Vara ansvarig for:
Bygg, Puts 5-2 ar
VVS1, Styr1

EL 5-G

GB Hiss 1

Bilaga3_20181019 Hyresgast

2019-02-13

Utldtande ang. det
byggnadstekniska
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brandskyddet. Inga
avvikelser noterade
kring fasaden.
Serpomin galler.
Daterat 2018-09-20

Bilaga9_ 20181019

Hyresgast

2019-02-13

Sdodertérns
brandférsvarsférbund
har mottagit flera
handlingar fran Huge
avs. férelaggande
kring fasadkonstr.
Brandforsvaret ansag
att konstr. uppfyller
byggreglerna. Daterat
2018-10-19.

Namnldst dokument (i
Brandskydddok. Fran
hyresgast).

Hyresgast

2019-02-13

Brandkonsulten ABs
utlatande fran 8 maj
2008.
Byggnadstekniska
brandskyddet var ok.

Fasadbekladnad__

Klockarvagen

Hyresgast

2019-02-13

Presentation fran
Huge. Beskr. Av
stomsystem och
fasadkonstr. Betong
med inbyggda delar
av cellplastisolering.
Serpomin galler. Intyg
fran fabrik.

Huge Fasad-20170601

Hyresgast

2019-02-13

Information fran
férvaltare ang. mogel.
Sprickor i fasad.
Betong med cellplast
och puts utanpa. Kan
ej mogla.

Huge_sammanfattning_klo
ckarv2017

Hyresgast

2019-02-13

Sammanfattning av
arendet kring mogel
och sprickbildningar.

Sprickor_klockarv_201702
23

Hyresgast

2019-02-13

Bilder pa sprickor.

Mailkonv. Hyresgast och
Huge

Hyresgast

2019-02-13

Huge_agarderiktiv

Hyresgast

2019-02-13

Huge &gs av
Huddinge kommun.
Verksamhetsbeskrivni
ng, mal etc.

20150911_huge_varme

Hyresgast

2019-02-13

Mailkonv. Ang. atgard
kring varmen. 2015.
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Huge Dnr2011_001559

Hyresgast

2019-02-13

Klagomal fran
hyresgast till MSB.
2011.

Huge_dnr_2011_001559

Hyresgast

2019-02-13

Miljotillsynsavd.
Staller fragor till Huge
om hoéga
bostadstemp. 2011

2014-04-Bebo-VVC-
slutrapport...

Hyresgast

2019-02-13

Kartlaggning av VVC-
forl. Olika byggnader
och stader. 2015.

2014-Bilaga-10-
Klockarvaegen

Hyresgast

2019-02-13

VVC-forluster
Klockarvagen. VV-
och VVC-ror endast 6
mm varmeisolering
och rérlangderna 450
meter vardera. BBR —
ror med innerdiameter
mindre an 20mm
behdver ej isoleras
om férlagda i tomroér.

Energideklaration_732080

Hyresgast

2019-02-13

Sammanfattning av
energideklaration.
2016.

En samling med olika
dokument inkopierade i ett
dokument.

Hyresgast

2019-02-13

Anmalan om atgard
(2017), Slutbevis
(2009), kontrollplan
(2006),
Brandskyddsdok.
Fran Brandkonsulten
AB (2007), Tyréns
slutbes.,
bygganmalan (2006),
FFU + avtal totalentr.
CSK Projekts rorbes.
(2018), hyresgasts
Overklagan av
startbesked kring
atgard till lansstyrelse
(2018),
ritningsférteckning
Va-, vvs- kyl och
processmediesystem
fran varmex (2017),
delegationsbeslut —
startbesked andring
VV och VVC (2017),
delegationsbeslut —
bygglov (2006)
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KMA mote 10, 11 och 13

Byggmoten. Dessa

Projektutvecklare Huge | 2019-02-13 .
Bostider konstaterar att vissa
egenkontroller har
skett.
Intyg om egenkontroller — . Slutintyg
El. Skannat dokument ggcg%lgz:vecklare Huge | 2019-02-13 egenkontroller el.
3158 till 3169. 2006, 2007 och 2008.
Skannat dokument 3171 Projektutvecklare Huge 2019-02-13 Miljéplan. 2006 och
Bostader 2007.
Skannat dokument 3172 (i Projektutvecklare Huge | 2019-02-13 Slutuppféljning av
miljé dokument). Bostader Miljorev. Inga
avvikelser. 2007.
Skannat dokument 3173- . Radontester,
3187 (i miljddokument) Erocgggg:vecklare Huge | 2019-02-13 Kontrollplanens
miljtester etc.
Slutbevis Kungsfisken 1 . Byggnadsinspektor
och Alen 4 ggcg%lgz:vecklare Huge | 2019-02-13 | Uoiutar arendet 25
februari 2009.
Delegationsordning 2006, Registrator NBF 2019-02-07 Delegationsordning —
Bilaga férv.chef ska
informera om
vidaredel.
(2018-004532-001-001) . Brandforsvaret kallar
E302B1F7... (i gg‘gg‘gg:"ec“are Huge | 2019-02-04 | 4 tilisyn oktober
Brandutlatanden) 2018. Kraver
redogorelse kring
tekniskt brandskydd.
(2018-04532-007-001) . Brandférsvaret anser
76125ACD. .. projekutvecklare Huge | 2019-02:04 1 att brandskyddet ej
(i Brandutlatanden) var tillfredsstéllande.
Forelaggande kring
Huges SBA,
Raddningsvagar,
Brandcellsindelning.
Oktober 2018.
(2018-004532-021-001)... Projektutvecklare Huge | 2019-02-04 Uppfdljning av
(i Brandutlatanden) Bostader forelaggande.
Beddms atgardade.
December 2018.
20070426Serpotherm EF Projektutvecklare Huge 2019-02-04 Brandprovning av

med balk Fire 105

Bostader

fasadbekladnad. SP
pa uppdrag av
tillverkaren (Maxit
AB). Inga noterade
avvikelser. 2007. OBS
— detta test har
ingenting med
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Klockarvagen att
gora, bara fasadbekl.

Brandférsvarets
Forelaggande 2018-
004532-002-001

Projektutvecklare Huge
Bostader

2019-02-04

Brandférsvaret
informerades om oro
kring cellplast i
fasaderna sommaren
2017. Uppdrag av
Huge om provtagning.
Fasaden innehdll 10
cm cellplast bakom
puts och mineraull. Ett
antal borrprov och
olika stallen i fasaden.
Foreldggande: Huge
ska bevisa
brandmotstand, BBR-
standard. September
2018.

Brandforsvarets
uppfoéljning forelaggande
del 1 2018-004532-003-
001

Projektutvecklare Huge
Bostader

2019-02-04

Huge redogor att
byggnaden har ett
brandskydd som inte
riskerar de boendes
sakerhet. SBFF
saknar intyg om
typgodkannande.
Hosten 2018, saknar
spec. datum.

Brandférsvarets
uppfdljning forelaggande
del 2 2018-004532-008-
001

Projektutvecklare Huge
Bostader

2019-02-04

Brandférsvaret
beddémer att Huge
visat pa att konstr.
Uppfyller BBR.

Huge fasader Fristaende
granskningsyttrande SAK3
181010

Projektutvecklare Huge
Bostader

2019-02-04

Briab bedémer
aktuella fasader kan
anses de krav som
gallde enligt da
gallande byggregler.
10 oktober 2018.

Klockarvagen utl fasad MN

181008 Projektutvecklare Huge

Bostader

2019-02-04

Brandkonsulten AB —
vaggkonstr- uppfyller
sin brandavskiljande
funktion, cellplasten
ligger skyddad,
obrannbar isolering
och obrannbar
putsbarare. Borrprov
visar pa cellplast och
det ar Serpomin.

8 oktober 2018.
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Klockarvagen, utl fasad,

Samma som ovan.

MN 180920 PrOJe"ktutveckIare Huge | 2019-02-04 Borrprov stédjer att
Bostader

fasadsystemet /
putssystemet ar
Serpomin och att de
borrprov som gjorts
stodjer detta.
20 september 2018.

Anmalan om olovlig Registrator NBF 2018-12-21

andring av vattenfors. (|

Dokument fran NBN)

Startbesked, andring VV : Y Startbesked gav for

och VVC Kungsfisken 1 Registrator NBF 2018-12-21 att paborja atgard av
VV och VVC.

Slutbevis (2) och Registrator NBF 2018-12-21 K_ontrollplan —€j

kontrollplan signerad.

Relationshandling Hus E . 4o Ritning pa hur VV och

Rdrinstallationer Registrator NBF 2018-12-21 VVC ar draget / ska
dras. 2006.

Mailkonversation1 Registrator NBF 2018-12-21 | Klagomal om varme

klagomal hyresgast och fraga om

Klockarvagen 4 atgardsplan. 2011 och
2012.

Mailkonversation2 Registrator NBF 2018-12-21 Atgérd varme. 2015.

klagomal hyresgast

Klockarvagen 4

Mailkonversation3 Registrator NBF 2018-12-21 Atgérd varme. 2012

klagomal hyresgast

Klockarvagen 4

Infoblad om matning av. | gegitrator NBF 2018-12-21

tappvatten,

varmestammar,

nydragning etc.

Geoteknisk utredning Registrator NBF 2018-12-21 gggzndersoknmg

Geotekniska Registrator NBF 2018-12-21

byggnadsbyran

Forelagg_an“de, gnmalan Registrator NBF 2018-12-21 Bygglovsavdelning

om olovlig andring mottog en
tillsynsanmalan om
olovlig andring av
vattenférsorjning.
2017.

Delegationsbeslut Registrator NBF 2018-12-21 Bygganmalan,

kontrollplan

nybyggnad av 171 Igh
i sex punkthus. 2006.
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Delegationsbeslut
Kontrollplan (protokoll
byggsamrad)

Delegationsbeslut —
bygglov

Registrator NBF

2018-12-21

Godkant bygglov
beslut for
Samhallsbyggnadsna
mnden. 2006.

Certifikat

Registrator NBF

2018-12-21

Certifikat for hiss.
2008.

Bygglov 2007

Registrator NBF

2018-12-21

Bygglov for nya
material: aluminium
och naturanod. 2007.

Byggfelsforsakring

Registrator NBF

2018-12-21

Byggfelsforsakring
Premie, Alen 4 och
Kungsfisken 1.
Forsakringsbelopp
167 000 000. Premie
830 000. Forsakrings
AB Bostads Garanti.
April 2006.

Brandkonsulten ABs
brandskyddsdokumentatio
n och sakkunnigintyg

Registrator NBF

2018-12-21

Utladtanden fran
Brandkonsulten AB.
Utford kontroll och
uppvisade intyg visar
att det
byggnadstekniska
brandskyddet i
fastigheterna ar
utformat och utfort i
enlighet med gallande
bygglagstiftning. 2007
2008.

Beslut om
byggsanktionsavgift NBN

Registrator NBF

2018-12-21

NBN tog ut en
byggsanktionsavgift
av Huge pga olovlig
andring. 2275 kr. April
2018.

Besiktningsanteckning
Klockarvagen 4, juni 2017

Registrator NBF

2018-12-21

Varmt i trapphuset
och i en av Igh hade
parketten skurits upp.
2017.

Kontrollplansignerad1-4

Registrator NBF

2018-12-21

Signerad kontrollplan
av kvalitetsansvarig.
2009.

Delegation — rivningslov

Registrator NBF

2018-12-21

Rivningslov. 2006.
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271, 272, 273, 274, 275

och 276 — O Ovrig
handling

Registrator NBF

2018-12-21

Indatahjalp for
hushallsel,
tappvarmvatten,
personvarme och viss
fastighetsel.
Stockholms Stad.
2006.

Ovriga dok. Fran NBF —

ljudmatningar... eller
dubbletter.

Registrator NBF

2018-12-21

Klockarvagen 4 plan 3
(Huges internutredning)

Projektutvecklare Huge
Bostader

2019-01-07

Rapport fran ALS
Global om mogel KiI.
vag 4 vaning 3. Allt
ok. 2018.

Klockarvagen 4 plan 7
(Huges internutredning)

Projektutvecklare Huge
Bostader

2019-01-07

Rapport fran ALS
Global om mogel KI.
vag 4 vaning 7. Allt
ok. 2018.

Klockarvagen 6 plan 3
(Huges internutredning)

Projektutvecklare Huge
Bostader

2019-01-07

Rapport fran ALS
Global om mogel KiI.
vag 6 vaning 3. Allt
ok. 2018.

SP rapport (Huges
internutredning)

Projektutvecklare Huge
Bostader

2019-01-07

Statens
provningsanastalt.
Brandprovning av
fasadbekladnaden
Serpotherm. Uppdrag
av Maxit AB. Allt ok.
OBS - detta test har
inget spec. med
Klockarvagen att
gOra, bara fasadbekl.
2007.

KF-ramavtal

Registrator

Samhallsbyggnadsavdel

ningen

2018-11-07

Ramavtal melan
Huddinge kommun
och
TombtebergaHuge
Fastigheter AB
rorande omradet kring
Klockarvagen. 2003.

Ramavtal 2016-2017

Projektutvecklare Huge
Bostader

2018-12-12

Ramavtal for ror,
hyres- och fastighets
juridik etc.

Byggmotesprotokoll

Projektutvecklare Huge
Bostader

2018-12-20

Byggmotesprotokoll
da punkthusen
upprattades. Enligt
projektutvecklaren
inte alla protokoll,
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men de som fanns
kvar.

Skannat dokument 2944 (i

FFU totalentreprenad.

FFU 2005). Eg‘gteék;g:"ec“are Huge | 2018-12-12 | A 4ministrativa
foreskrifter. 2006
Skannat dokument 2945 (i . Y FFU totalentreprenad.
FFU 2005). PrOJe"ktutveckIare Huge |2018-12-12 Rambeskrivning bygg.
Bostader 2005
Skannat dokument 2946 (i . Y FFU totalentreprenad.
FFU 2005). PrOJe"ktutveckIare Huge | 2018-12-12 Rambeskrivning VVS-
Bostader : .
& styrinstallationer.
2005.
Skannat dokument 2947 (i . FFU. Rambeskrivning
Projektutvecklare Huge | 2018-12-12
FFU 2005). Bostader brandskydd. 2005.
Avrop (i FFU 2017-2018) Projektutvecklare Huge | 2018-12-12 Avrop for rér, hyres-
Bostader och fastighetsjuridik
etc. 2017-2018.
Slutbesiktningsprotokoll fér Projektutvecklare Huge | 2018-12-10 Slutbes. Gjorda av
samtliga punkthus Bostider och 2018- Tyréns Temaplan.
12-11
2006 ars motesprotokoll Reqistrator NBF 2019-02-27 Arenden som
for 9 namnden hanterat
Samhallsbyggnadsnamnd under 2006. Spec.
en letat efter beslut tagna
pa delegation.
Administrativa Foreskrifter . ey Forfragningsunderlag
fér Totalentreprenad ABT ggc;jglgg:vecklade Huge | 2019-02-28 fér ramavtal I6pande
06, Ramavtal I6pande VVS-
VVS-entreprenadtjanster entreprenadtjanster.
2015.
Tillagsavtal 1, . ey Ett tillaggsavtal mellan
Indexreglering Stockholms PrOJe"ktutveckIare Huge | 2019-02-28 Huge och Stockholms
.. Bostader n
Roérexpress AB rorexpress ang.
kostnadsandring.
2018.
Upplysning : o Besked om
tilldelningsbeslut VVS Projektutvecklare Huge | 2019-02-28 | 401 ningsbeslut fér
Bostader
ramavtal VVS-
entreprenadtjanster.
Tre anbud
_ rangordnades. 2016.
Overlatelseavtal, VVS- Projektutvecklare Huge | 2019-02-28 Avtal om partsbyte da

entreprenadtjanster

Bostader

Huge Fastigheter
delade upp bolaget.
2017.
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Anbud Projektutvecklare Huge | 2019-03-07 Anbudsformular
Bostader totalentreprenad,
ramavtal VVS-
entreprenadtjanster.
2015.
CV Arbetschef Projektutvecklare Huge | 2019-03-07 CVfor Stockholm
e Rérexpress
Bostader
arbetschef.
CV Nyckelperson Projektutvecklare Huge | 2019-03-07 (RZ)erc;(r ?tockholm
Bostader Orexpress
nyckelperson.
Forsakringsbrev Projektutvecklare Huge | 2019-03-07 Foretagsforsakring for
Bostader St"ockholms
Roérexpress. 2015.
IS0 Projektutvecklare Huge | 2019-03-07 Intyg_om .
Bostader Ledrylngssy_sfem for
Kvalitet, Miljo och
Arbetsmiljo for
Stockholms
Roérexpress. 2015.
Kvalitetsledningssystem Projektutvecklare Huge | 2019-03-07 St"ockholms
Bostader Rort_axpress_
kvalitetspolicy. 2014.
Miljopolicy Projektutvecklare Huge | 2019-03-07 gtpckholms
Bostader orexpress
miljépolicy. 2014.
Anbudsutvardering Huge . N2, Huges utvardering av
Fastigheter AB ramavtal ggcg%lgz:vecklare Huge | 2019-03-07 anbud foér ramavtal
VVS VVS-
entreprenadtjanster.
Konstruktionsdetaljer : N2 Relationshandling,
fasad PrOJe"ktutveckIare Huge | 2019-03-07 Grunddetaljer for Hus
Bostader .
A-F, yttervaggar.
2008.
Dokumenthanteringsplan R .
Huge Fastigheter 2012 gg:;’;(;;er ':\lége Bostader | 2012
Dokumenthanteringsplan - .
Huge Fastigheter 2014 gg:;’;;:r I:‘lége Bostader | 2014
Dokumenthanteringsplan Arkivarie Huge Bostader | 2017

Huge Bostader 2017

Bostader AB

35




	1 Sammanfattning
	Formella beslut
	Huges Fastigheters upphandlingsprocess
	Uppförandet av fastigheterna och löpande kontroller
	Fastighetens funktion – fasadernas brandsäkerhet
	Fastigheternas funktion – varmvattenledningar
	Klagomål från hyresgäster och bolagets hantering
	Följsamhet LOU nydragning vattenledningar
	1.1 Samlad bedömning
	1.2 Rekommendationer

	2 Inledning
	2.1 Bakgrund
	2.2 Syfte och revisionsfrågor
	2.3 Avgränsning
	2.4 Projektorganisation/granskningsansvariga
	2.5 Revisionskriterier
	2.6 Metod
	2.7 Kvalitetssäkring

	3 Granskningens resultat
	3.1 Förvaltningsorganisationens bygg- och investeringsprocess
	3.1.1 Formella beslut om Klockarvägen
	Detaljplan
	Bygglov

	3.1.2 Kommentarer

	3.2 Huge Fastigheter AB:s upphandlingsprocess
	3.2.1 Krav på fasaden
	3.2.2 Krav på vattenledningar
	3.2.3 Utvärdering av anbud, val av entreprenör och avtal
	3.2.4 Kommentarer

	3.3 Uppförandet av fastigheterna och löpande kontroller
	3.3.1 Huge Fastigheter AB:s kontrollorganisation
	Löpande besiktningar
	Byggmöten och KMA-möten
	Brandskyddsdokumentation från Brandkonsultens kontroller
	Sakkunnigintyg och utlåtanden
	Slutbesiktningsdokument
	Kontrollplan och slutbevis
	Regler avseende dokumenthantering / gallring

	3.3.2 Kommentarer


	4 Fastigheternas funktion
	4.1 Fasadkonstruktionens brandsäkerhet
	4.1.1 Hyresgästers klagomål och Södertörns Brandförsvarsförbunds förelägganden
	4.1.2 Huges Bostäders åtgärder
	Utlåtande från Brandkonsulten AB
	Briabs granskning av fasadkonstruktion
	SPs rapport om brandprovning av fasadbeklädnad
	Södertörns brandförsvarsförbunds (SBFF) uppföljning av sitt föreläggande
	SBFFs tillsynsbesök

	4.1.3 Kommentarer

	4.2 Vattenledningar
	4.2.1 Kommentarer

	4.3 Klagomål från hyresgäster och bolagets hantering
	4.3.1 Kommentarer


	5 LOU och Huge Bostäder – VVS 2018
	5.1 Upphandling av VVS-entreprenör
	5.1.1 Förfrågningsunderlag
	5.1.2 Anbudsutvärdering
	5.1.3 Tilldelningsbesked och avtal
	5.1.4 Avrop
	Övriga iakttagelser

	5.1.5 Kommentarer


	6 Svar på revisionsfrågor
	Bilaga 1 Dokumentförteckning

